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Westeinde 265, 1647 ML,
Berkhout

€ 495.000,- k.k.

® Soortwoning Vrijstaand ® Energielabel C

® Woonoppervlakte 132 m? ® Kamers 5

Meer weten over over deze woning?

www.westeinde265.nl
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Kenmerken
Aanvaarding In overleg Onderhoud binnen Goed
Bouwjaar 1965 Onderhoud buiten Goed
Soort bouw Vrijstaand Permanente bewoning Ja
Woonoppervlakte 132 m? Huidige bestemming Bewoning
Inhoud 411 m? Voorzieningen Ei?;;gi@f;jgggiﬁg?ﬁg
Aantal kamers 5 kamers Gemeente Koggenland
Aantal slaapkamers 4 slaapkamers
Aantal woonlagen 2 woonlagen
Energielabel C
Isolatie Dakis'olatie., Muur,

Vloerisolatie
Verwarming CV ketel
Warm water CV ketel
Soort dak Samengesteld dak
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Omschrijving

Wij starten de verkoop met een kijk moment op aanmelding op vrijdag 12 september 2025. Aanmelden voor
dit kijkmoment kan via het contactformulier op Funda of de woningwebsite.

Wonen op een plek waar ruimte en rust samenkomen

Welkom thuis aan het Westeinde 265, in het sfeervolle Berkhout. Ben jij met je gezin op zoek naar een fijn,
vrijstaand huis waar de kinderen binnen én buiten de ruimte hebben? Zoek dan niet verder - want dit fijne
familiehuis heeft alles wat jij zoekt, en misschien nog wel een beetje méér! Op een perceel van 285m2 en een
woonoppervlakte van 132m2. De woning telt vier ruime slaapkamers, dus ieder gezinslid kan genieten van zijn
eigen plekje. Of je nu een speelkamer wilt creéren, een thuiskantoor of een echte tienerkamer: het kan hier
allemaal.

Indeling

Zijentree/ hal met meterkast en trapopgang naar de 1e verdieping. In de hal bevindt zich ook de toegang tot
het toilet en de badkamer. De badkamer is zeer ruim en heeft plek voor een ligbad, dubbele wastafel en
inloopdouche. Woonkamer is straatgericht en dankzij de raampartijen stroomt het daglicht royaal naar
binnen, wat zorgt voor een frisse, opgewekte sfeer door het hele huis. Aan de achterzijde ligt de woonkeuken.
De moderne keuken in een u-opstelling is in 2011 geplaatst en bevat diversen inbouwapparatuur en genoeg
bergruimte. Vanuit de keuken is de tuin te bereiken met een enkele deur. De bijkeuken is ruim en heeft plaats
voor de wasmachine en droger, cv-ketel en garderobe. Tevens is dit de "achterdeur" die het vaakst wordt
gebruikt.

Op de 1e verdieping zijn maar liefst vier ruime slaapkamers te vinden. Het dak is in 2008 vernieuwd en
volledig geisoleerd. Het dakraam op de overloop zorgt voor genoeg daglicht. Nabij de trapopgang vind je ook
nog een grote bergkast. De drie slaapkamers die aan de achterzijde van de woning zijn gelegen hebben een
mooi vrij uitzicht over het weiland wat achter de woning is gelegen.

Een flinke groene tuin op het zuiden

Heb je altijd al gedroomd van een tuin waar iedereen zijn ei kwijt kan? Met maar liefst c.a. 100 m2 aan
achtertuin heb je meer dan genoeg plek om samen te barbecueén, te voetballen of simpelweg lekker te
genieten van de natuur. De ligging op het zuiden betekent de hele dag zon. De tuin heeft een achterom en is
volledig af te sluiten. Ook handig: aan de zijkant parkeer je de auto gemakkelijk op je eigen oprit. Er is een
aangebouwde berging aan de zijkant van de woning aanwezig. De kers op de taart is toch wel de
gevelrenovatie die in 2022 heeft plaatsgevonden. De gevel (met uitzondering van de oostzijde) is
gezandstraald, opnieuw gevoegd en geimpregneerd.

Leven in Berkhout: het beste van twee werelden

Berkhout staat bekend als een gezellige dorpskern op slechts een steenworp afstand van Hoorn. Je profiteert
van de rust en ruimte van het dorp, terwijl je alle voorzieningen binnen handbereik hebt. Supermarkten,
scholen en sportverenigingen zijn stuk voor stuk dichtbij. Nabij uitvalswegen richting A7 Hoorn, Purmerend,
Amsterdam en A9 Alkmaar.

Zie jij jezelf hier wonen?

Kortom: deze vrijstaande eengezinswoning in Berkhout is dé ideale plek voor jonge gezinnen die op zoek zijn
naar comfort, beschutte privacy en bovenal heel veel woonplezier. Nieuwsgierig geworden? Plan gerust een
bezichtiging en ontdek zelf hoe fijn het hier kan zijn.
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Bijzonderheden

- 132 m2 woonruimte.

- Vier slaapkamers.

- 2022 gevelrenovatie.

- Dak in 2008 vernieuwd en volledig geisoleerd.

- Energielabel C.

- Aanvaarding in overleg.

- kunststof gevelbekleding in 2022 aangebracht.

- Nabij uitvalswegen richting A7 Den helder, Amsterdam en A9 Alkmaar.

Heeft u interesse in
de woning?

Plan een bezichtiging, bel 0226 357 722

En bekijk hier alvast de woningwebsite:
www.westeinde265.nl
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MAKELAARS EN TAXATEURS
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Zie jij jezelf hier al wonen?

Is dit jouw droomwoning?
Wacht dan niet te lang om
contact op te nemen voor de

vervolgstappen. Scan de QR-code
vVoor meer
informatie!
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